REPUBLIQUE FRANCAISE
Dossier n® PC 025 527 23 C0023

Date de dépdt : 30/10/2023

Affichage dépdt:  06/11/2023

Demandeur : M. MQYSE Julien pour la
SARL MOYSE PROMOTION

Pour: Construction d'une résidence
de 16 logements pour séniors

VILEIOE sse terrain : ieu-di jardi
sa int.Vit Adre ;-c;ﬁltJaic:':te les jardins de la

25410 Saint Vit

Réf. cadastrales . AP 0594-593-252-253

ARRETE
Accordant un permis de construire avec prescriptions
au nom de la Commune de Saint-Vit

Le maire de Saint-Vit,

Vu la demande de permis de construire présentée le 30 octobre 2023 par la SARL MOYSE PROMOTION sis 59
c¢hemin des Planches 25000 Besancon ; représentée par Monsieur MOYSE Julien ;

Vu |'objet de la demande :
¢  Construction d’une résidence de 16 logements pour séniors ; sur trois niveaux, la construction adaptée a
la forte déclivité du terrain ;
o Construction des places de stationnements couvertes ;
s  Construction d’un local OM et local pour deux roues ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuveé le 24/03/2009, modifié et notamment le réglement de la zone UA ;
Vu la révision générale en cours du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu I'arrété préfectoral de la Direction Régionale des Affaires Culturelles {DRAC) de Bourgogne -Franche-Comté,
n°2018-541 en date du 30 juillet 2018 délimitant les zones de prescription archéologiques ;

Vu les piéces déposées le 30 octobre 2023 ;
Vu la demande du permis d'aménager PA 02552721C0003 accordée le 23 décembre 2021 ;

Vu |"avis favorable de la Direction Régionale des affaires culturelles de Bourgogne -Franche-Comté du 29
novembre 2023 ;

Vu I'avis favorable assorti de prescriptions de I'Architecte des Batiments de France en date du 17/11/2023 ;

Considérant |'article R.425-1 du code de |'urbanisme aux termes duquel « lorsque le projet est situé dans les
abords des monumenits historiques, le permis de construire, le permis d'aménager, le permis de démolir ou la
décision prise sur la déclaration préalable tient lieu de |'autorisation prévue a l'article L. 621-32 du code du
patrimoine si {'architecte des Batiments de France a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions
motivées » ;

Considérant le fait que le terrain est situé dans les abords de la Maison de maftre de la poste sise 11 grande rue
et la Maison sise 23 rue Charles de Gaulle, édifices protégés au titre des monuments historiques ;

Vu l'article R111-2 du Code de I'Urbanisme ;
Considérant la cartographie du CEREMA de la Préfecture de Doubs aléa karstique ;
Considérant le fait que le terrain se trouve dans I'aléa fort, exutoire du karst ;
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Vu lavis favorable de ENEDIS, réseaux d’électricité en date du 26 janvier 2024 ;
Considérant I'article 29 de la Loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative a Faccélération de |la production d’énergie
renocuvelables de par son article 29 a supprimé le deuxiéme alinéa du 1° de I'article L. 342-11 du code de
i'énergie ;

Considérant le fait que les collectivités ne supportent plus les colts d'extension hors du terrain d’assiette de
I'opération, ce qui a également été rappelée par la délibération N°2023-200 de la commission de régulation de
I'énergie (CRE} en date du 23 septembre 2023 ; et la nécessité d’'une extension du réseau électrique pour la
réalisation du projet & charge aménageur et pétitionnaire ;

Vu 'avis favorable du Directeur du Service Départemental d'Incendie et de Secours du Doubs en date du 23
novembre 2023 ;

Vu l'avis avec prescriptions favorable du Département des Mobilités du 13 février 2024 ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions du péle services techniques Direction Gestion des Déchets du 16 février
2024 ;

Vu |"avis réputé favorable des services d’eau et assainissement (DEA) du Grand Besangon Métropole ;
p

ARRETE

Article 1

Le permis de construire est accordé,

Article 2
Selon I'avis de la DRAC les travaux ne semblent pas affecter d’éléments significatifs du patrimoine archéologique.

Selon I'avis de I'Architecte des Batiments de France :

Les toitures concourent a l'identité des paysages et participent a la préservation d'une architecture locale ; Ainsi,
les toitures seront constituées de plaques métalliques & joint debout (aspect mauka line) de teinte brun-rouge
(RAL 8028, RAL 8025 ou équivalent) ;

Les descentes d'eaux pluviales et gouttiéres seront en zinc naturel ;

Le gris anthracite étant une teinte trop contrastée provoguant une impression de vide par l'absence de la
visibilité des menuiseries, une teinte se rapprochant du gris quartz (RAL 7039), gris pierre (RAL 7030), gris brun
(RAL 7013), gris beige (RAL 7006) sera mis en ceuvre pour I'ensemble des menuiseries {fenétre, baie-vitrée, porte,
etc.);

Le plan de masse des végétaux (PC 2 E) sera strictement respecté ;

L'ensemble des matériaux mis en ceuvre présentera une finition mate afin de ne pas créer d'appel visuel inadapté
par effet de brillance ;

L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine sera avertie du démarrage du chantier

et informée de son déroulement. Des échantillon {plague métallique a joint debout, enduit, profil de menuiserie)
ainsi que le plan définitif du jardin des "saveurs", lui serant soumis préalablement a toute mise en ceuvre.

Le terrain se trouve dans l'aléa fort de dolines et exutoire du karst, le pétitionnaire réalisera une étude
géotechnique norme NF P 94 500 et respectera ses prescriptions afin de s’assurer de la stabilité et sécurité de
I'cuvrage. Cette étude devra comprendre un volet hydrogéologique, et le pétitionnaire devra respecter la
conclusion.

Selon I'avis ENEDIS, sur la base de I'hypothése que la puissance nécessaire est de 56 kVA, pour raccorder ce
projet au réseau public de distribution une extension de réseau est nécessaire, le surcout de I'extension sera

porté par le pétitionnaire.

Selon I'avis du SDIS :
La défense extérieure contre I'incendie pourra étre assurée par le point d’eau existant n°68, et pourra également
étre assurée par tout autre dispositif (citerne, bassins) sous réserve qu’il soit conforme au réglement
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départemental de défense contre incendie. Dans tous les cas, le premier point d’eau incendie {PEI} devra étre
situé & moins de 200 m de I'entrée du batiment,

Afin de détecter rapidement un début d’incendie, le pétitionnaire équipera les logements par des détecteurs
avertisseurs autonome de fumée {DAAF) narmalisés en nombre suffisant selon la surface, le nombre de pigces et
les risques identifiés. En complément, des détecteurs avertisseurs de chaleur (DAAC) sont préconisés pour étre
installées dans les cuisines ou pigces disposant d’un foyer chauffant. Il est interdit d’installer les DAF dans les
parties communes de I'immeuble.

Le pétitionnaire installera un portail d’accés d’un dispositif facilement manceuvrable et verrouillable rapidement
par les secours. Le pétitionnaire veillera a ce que les voies d’accés au terrain soient utilisables en tout temps par
les engins de secours et de lutte contre incendie.

Selon avis du Département des Mobilités :

Extrait (avis en piéce jointe)

Il est conseillé pour les raccordements aux divers réaux, de coordonner les interventions, et si possible de réaliser
une seule tranchée. Tous les travaux ayant un impact ou étant en limite du domaine public devront faire ¥ objet
d'une autorisation des travaux du service Exploitation du Domaine Public (exploitationdp@grandbesancon.fr).

Le nettoyage et les éventuelles dégradations sont a charge pétitionnaire. Dans le cadre des travaux le
pétitionnaire doit prévoir la pose d’une bordurette ou la construction d’un muret en délimitation du domaine
pukblic/privé.

Un seul accés véhicule au Domaine Public est autorisé par entité fonciére, avec une largeur de 4 métres (6 métres
maximum en cas de difficulté de giration lié a la configuration des lieux).

Selon I'avis de la Direction Gestion des Déchets :

Extrait {avis en piéce jointe)

L'aire de présentation des déchets devra étre en limite de propriété entre les deux futurs projets, et en bordure
de la voie interne du lotissement ou le long de la rue des Fontaines, sa superficie devra &tre 3 minima de 12 m?.
Par aiileurs la pente du cheminement des bacs depuis "aire de présentation jusqu’au point de collecte, ne devra
pas dépasser 4%.

En outre les prescriptions suivantes davrrons étre respectés :

La largeur de voirie hors stationnement et hors bordures devra étre au minimum de 4.5 m pour les voies a
double sens, de 3.5 m pour les voies a sens unique.

Les changements de direction de voirie doivent étre compatibles avec le rayon de giration des véhicules (8 m)
I'empattement et le porte a faux arriére des camions de collecte (2.5 m).

La voie devra disposer d'un dégagement suffisant de 'ordre de 0.5 m de chaque c6té pour donner la possibilité
d’accéder a tous les éléments du véhicule si celui-ci venait 3 &tre bloqué sur la voirie.

La hauteur libre des mokiliers ou équipements de la voie devra étre au minimum de 4.5 m.

La voirie ne doit pas comporter de pente supérieure a 10 % en zone de collecte et 12 % en zone de non collecte.

L'ensemble des frais liés au projet de construction sont a charge pétitionnaire uniguement.

Le pétitionnaire s’engage a respecter les travaux relatifs a la performance énergétique et fournira a la mairie
I'attestation thermique, I'attestation d’accessibilité et I'attestation acoustiqgue au moment du dépdt de la
déclaration d’achévement des travaux.

Au vu de la nature rocheuse du site, le pétitionnaire veillera 3 prévenir le voisinage proche et la commune un
mois avant le démarrage des travaux de terrassement.

A Saint Vit, le 25/02/2024
Le Maire, Pascal ROUTHIER

La présente décision est tronsmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues i Varticie 1.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

A LIRE ATTENTIVEMENT
Le (ou les}) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A
cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également saisir
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d’un recours gracleux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchigue le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour |
les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit
dans les deux mois suivant la réponse {I’absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du permis :

Conformément a I'article R,424-17 du code de 'urbanisme, et en application du décret n°2014-1661 du 29 décembre 2014,
l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois & compter de sa notification au(x)
bénéficiaire{s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En
cas de recours |le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.
Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, |'autorisation peut é&tre prorogée pour une année si les prescriptions
d‘urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évelué. Dans ce cas la demande de prorogation
est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au mgins avant I'expiration
du délai de validité.

Le {ou les) bénéficlaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en deux exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier {le modéle de déclaration CERFA n* 13407
est disponible sur e site www.service-publicfr} ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le
modeéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A, 424-19, est disponible & la mairie, sur le site
internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : I'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu d’en informer le {ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du
recours.

- dans le délal de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue
d’en informer préalablement le {ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d’urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de
droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit
privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par ['article L.242-1 du code des assurances.

En cas de découverte fortuite de vestiges archéologiques, vous avez I'obligation d’en faire la déclaration immédiate auprés
du maire de la commune concernéa conformément a Farticle L.531 14 du code du patrimoine.

Viu Farticle 155 de la loi n° 2020-1721 de finances pour 2021 du 29/12/2020 et par I'ordonnance n® 2022-883 du 14/06/2022
toute autorisation d’urbanisme initiale est prise en charge pour liquidation des taxes d’urbanisme par les services de la DGFiP.
Le pétitionnaire, doit effectuer simultanément sa déclaration fonciére et sa déclaration de taxes d’urbanisme, via son espace
securisé sur le site www.impots.gouv.fr (rubrique « bien immobiliers »), dans les 50 jours suivant 'achévement des travaux.
Les taxes suivantes seront exigées dés I'achévement des travaux :

*Taxe d’aménagement, sauf si le projet est impacté par un Projet Urbain Partenarial

sRedevance d’archéologie préventive

Point de vigilances a porter sur I'étude géotechnique :

L'étude doit respecter la norme NF P 94 S00.

Définir le contenu minimum d’'étude géotechnique en fonction du type d’aléa.

Demander le chiffrage approximatif du surco(t lié & la construction.

Dolt se baser sur des études conclusives prouvant les possibilités de réaliser de fagon pérenne le projet.

Sismicité :

Le terrain est situé dans la zone de sismicité aléa faible dans laquelle les régles de construction parasismique sont applicables
a certaines catégories des batiments neufs et aux batiments anciens dans des conditions particuligres (décret n® 2010-1254
relatif & la prévention du risque sismigue et n® 2010-1255 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais, en
date du 22/10/2010)
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